[image: image1.png]




КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ

ЛЕБЯЖЬЕВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ

ДУМА ЛЕБЯЖЬЕВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

от 27 октября  2022 года № 353
           р.п. Лебяжье

Об утверждении Положения о порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования Лебяжьевского муниципального округа Курганской области

                В соответствии Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  статьей 25 Устава Лебяжьевского муниципального округа Курганской области, Дума Лебяжьевского муниципального округа 

РЕШИЛА: 

        1. Утвердить Положение о порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования Лебяжьевского муниципального округа Курганской области согласно приложению к настоящему решению

        2. Обнародовать настоящее решение в местах обнародования  муниципальных нормативных правовых актов.

       3.  Решение вступает в силу после его официального обнародования.

       4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию  Думы Лебяжьевского муниципального округа по бюджету, финансам и налоговой политике.

Председатель Думы 

Лебяжьевского муниципального округа                                                     С.М.ГЕРАСИМОВА

Глава Лебяжьевского муниципального округа                                              А.Р.БАРЧ

Приложение 

к решению Думы Лебяжьевского

 муниципального округа

 от 27 октября  2022 года № 353 
«Об утверждении Положения о порядке

 формирования муниципального жилищного

 фонда коммерческого использования

и распоряжения жилыми помещениями 

муниципального жилищного фонда

 коммерческого использования Лебяжьевского

 муниципального округа Курганской области»

Положение о порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования Лебяжьевского муниципального округа Курганской области

            Настоящее Положение разработано в соответствии с пунктом 1 ст.130 Конституции Российской Федерации, главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, п.п.4 пункта 3 ст. 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, ст.ст. 15,50 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Лебяжьевского муниципального округа Курганской области.

           Положение определяет порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Лебяжьевского муниципального округа

1. Общие положения

          1.1. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре, срочное возмездное пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности Лебяжьевского муниципального округа для проживания граждан.

         Объектом коммерческого найма является изолированное жилое помещение (квартира, часть квартиры, комната, жилой дом, часть дома), которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства).

          1.2. По договору коммерческого найма жилого помещения одна сторона – собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (Наймодатель), обязуется передать другой стороне (Нанимателю) жилое помещение во временное владение и пользование для проживания в нем за плату, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору.

          1.3. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого

помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по

договорам социального найма.

2. Порядок включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключения жилого помещения из указанного фонда

          2.1. Использование жилого помещения в качестве жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования допускается только после отнесения его к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования. 

          2.2. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из числа освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда Лебяжьевского муниципального округа, а также жилых помещений, право муниципальной собственности на которые возникло в результате:

      - приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам;

     - перевода муниципальных нежилых помещений в жилые помещения;

     - нового жилищного строительства;

      - перехода жилых помещений в муниципальную собственность Лебяжьевского муниципального округа на основании судебных решений;

     - по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

         2.3. Жилое помещение не может быть включено в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования при наличии следующих оснований:

      - жилое помещение предоставлено иному лицу по предусмотренным действующим законодательством основаниям;

     - жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;

     - жилое помещение расположено в доме, признанном в установленном порядке аварийными и подлежащим сносу или реконструкции;

     - жилое помещение расположено в доме, подлежащем сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

         2.4. Отнесение жилых помещений к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма или относятся к государственному или муниципальному специализированному жилищному фонду, а также, если имеются обременения прав на это имущество

        2.5. Включение жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования, исключение жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования, предоставление жилого помещения коммерческого использования в собственность по договору купли-продажи, предоставление жилого помещения коммерческого использования в наём, осуществляется на основании постановления Администрации Лебяжьевского муниципального округа (далее – Администрация) по результатам рассмотрения данного вопроса на  Жилищной комиссии Администрации Лебяжьевского муниципального округа, утвержденной распоряжением Администрации Лебяжьевского муниципального округа от 10.11.2021г. №117-р. "Об утверждении Положения о жилищной комиссии Администрации Лебяжьевского муниципального округа и её состава" (далее – Комиссия)

        2.6. Расходы по подготовке документов для включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования (изготовление технического паспорта, технического плана), а также плату за содержание и ремонт жилого помещения коммерческого использования и коммунальные услуги с даты включения жилого помещения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования до даты подписания договора коммерческого найма жилого помещения или исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет Администрация Лебяжьевского муниципального округа.

3. Порядок предоставления жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма жилого помещения

        3.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма является

муниципальное образование Лебяжьевский муниципальный округ Курганской области. 

           От имени Наймодателя договор заключает исполнительно-распорядительный орган муниципального образования – Администрация.

        3.2. Нанимателями жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования могут быть следующие категории граждан Российской Федерации, в установленном порядке зарегистрированные на территории Российской Федерации:

         1) граждане, реализующие свои права, предусмотренные частью 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации на период с момента подачи заявления до принятия соответствующего решения органом местного самоуправления и его реализации;

        2) федеральные, государственные или муниципальные служащие по представлению (ходатайству) руководителя федеральной, государственной или муниципальной организации;

        3) специалисты, работники муниципальных учреждений, предприятий по ходатайству руководителя организации. 

       4) специалисты и работники предприятий и организаций осуществляющих свою деятельность на территории Лебяжьевского муниципального округа по ходатайству руководителя организации. 

       4) граждане, реализующие свои права, предусмотренные статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации, в рамках программ переселения граждан из аварийного жилищного фонда на период с момента принятия соответствующего решения до регистрации перехода прав на жилое помещение;

         5) малоимущие граждане, признанные таковыми в установленном порядке, имеющие доходы ниже прожиточного минимума, постоянно проживающие на территории Лебяжьевского муниципального округа не менее года;

          6) граждане социально незащищенных слоев населения, постоянно проживающие на территории Лебяжьевского муниципального округа не менее года: пожилые одинокие люди, инвалиды, многодетные и неполные семьи, а также семьи, потерявшие кормильца;

          7) граждане, утратившие жилье на территории Лебяжьевского муниципального округа в результате пожара.

          8) Граждане, не имеющие жилого помещения в населенном пункте по месту работы (в собственности, по договору найма служебного жилого помещения или по договору социального найма).

          9) Членам семьи работника организации, указанной в п.п 2,3,4 настоящего Положения, которому жилое помещение было предоставлено в качестве служебного жилого помещения и который умер.

          10) Работникам, уволенным в связи с ликвидацией организаций, указанных в п.п. 2,3,4 настоящего Положения, либо по сокращению численности или штата работников, занимающим жилые помещения по договорам служебного найма.

          3.3. В случае смерти Нанимателя, договор коммерческого найма жилого помещения может быть заключен с одним из членов семьи Нанимателя, проживавшим совместно с Нанимателем на момент смерти, по его заявлению.

           3.4. Решение о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма  принимается Комиссией и оформляется постановлением Администрации.  Постановление администрации о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма является основанием для заключения такого договора.

           3.5. Основаниями для вселения и регистрации по месту жительства в жилом помещении, предоставляемом по договору коммерческого найма, являются договор коммерческого найма жилого помещения, заключенный Наймодателем и Нанимателем в порядке и на условиях, установленных настоящим Положением, жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации, а также подписанный обеими сторонами акт приема-передачи жилого помещения. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения. 

4. Документы необходимые для заключения договора коммерческого найма.

           4.1. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения по договору

коммерческого найма гражданин, соответствующий требованиям раздела 3 настоящего

Положения (далее - Заявитель), представляет в Администрацию следующие документы:

1) Заявление на имя Главы Лебяжьевского муниципального округа. Заявление должно содержать фамилию, имя, отчество, данные паспорта заявителя и членов его семьи, которые в течение срока действия договора коммерческого найма будут проживать в данном помещении, дату и подпись заявителя.

2) копию паспорта гражданина Российской Федерации и копии паспортов или иных документов, удостоверяющих личность всех членов семьи;

3) документ, подтверждающий полномочия законного представителя (в случае подачи заявления от имени недееспособного лица);

4) копии документов, подтверждающих состав семьи (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, судебное решение о признании членом семьи заявителя иных лиц, указанных заявителем в качестве таковых, другие документы, подтверждающие состав семьи);

5) копию трудовой книжки и копию трудового договора, заверенные надлежащим образом для лиц, указанных в подпункте 3 и подпункте 4 пункта 3.1. настоящего Положения;
         6) представление (ходатайство) работодателя о предоставлении жилого помещения для лиц, указанных в подпунктах 2,3,4 пункта 3.2. настоящего Положения;
         7) копию документа уполномоченного государственного органа, подтверждающего утрату  жилья  в результате пожара;

          Выписку из Единого государственного реестра недвижимости в порядке межведомственного взаимодействия запрашивает Администрация Лебяжьевского муниципального округа.

           Ответственность за достоверность представленных документов несет Заявитель.

          4.2. После поступления документов, указанных в пункте 3.3. настоящего Положения, уполномоченный специалист отдела экономики и управления муниципальным имуществом Администрации Лебяжьевского муниципального округа (далее по тексту – Отдел) проверяет представленные документы.

          При условии соответствия представленных документов установленным требованиям и наличия свободных жилых помещений, относящихся к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования, заявление и представленные в полном объеме документы рассматриваются на заседании Комиссии.

           4.3. При положительном решении Комиссии о предоставлении Заявителю жилого

помещения по договору коммерческого найма специалист Отдела готовит проект постановления Администрации района о предоставлении жилого помещения по договору

коммерческого найма.

           4.4. Основаниями для отказа гражданам, претендующим на предоставление жилых

помещений по договору коммерческого найма, являются:

          1)  Не соответствие условиям, указанным в главе 3 настоящего Положения;

          2)  Непредставление документов, указанных в главе 4 настоящего Положения;

          3) Отсутствие свободных жилых помещений муниципального жилищного фонда

коммерческого использования.

           4.5. Договор коммерческого найма должен быть заключен (подписан) Заявителем в срок не позднее 10 рабочих дней со дня принятия постановления Администрации о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого использования.

           4.4. Договор коммерческого найма жилого помещения считается заключенным с момента его подписания сторонами на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет.

           4.5. В случае отказа Заявителя от подписания договора в срок, указанный в пункте 4.5. настоящего Положения, постановление Администрации о предоставлении этому Заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма подлежит отмене.

          4.6. Учет договоров коммерческого найма ведется Отделом экономики и управления муниципальным имуществом

5. Условия оплаты за наем помещений по договорам коммерческого найма

         5.1. Ежемесячный размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Рп=Рпн*К*Sобщ, где

         Рпн – установленный органом местного самоуправления размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) государственного или муниципального жилищного фонда;

         К – коэффициент, равный 2.

         Sобщ – общая площадь жилого помещения.

        5.2. Плата за наем жилого помещения в соответствии с договором перечисляется в

бюджет Лебяжьевского муниципального округа Курганской области.

        5.3. Плата за наём уплачивается ежемесячно до 10-го числа каждого месяца за текущий месяц найма (за исключением первого платежа).

        5.4. Датой платежа считается дата поступления денежных средств в бюджет.

        5.5. В случае не перечисления платежей в указанные сроки, Наниматель уплачивает в

бюджет Лебяжьевского муниципального округа пени, устанавливаемые в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день невыполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

6. Порядок расторжения и прекращения договора коммерческого найма

         6.1. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

         6.2. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно

проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

         6.3. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором

не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за

действия которых он отвечает;

- если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он

отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей.

         6.4. Договор найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в

случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

7. Условия предоставления жилого помещения по договору купли-продажи

         7.1. Жилые помещения из жилищного фонда коммерческого использования Лебяжьевского муниципального округа, предоставленные по договорам коммерческого найма на срок более 1 (одного) года, за исключением частей квартир и комнат, по решению Администрации, принятом на основании решения Комиссии, могут быть переданы Нанимателю в собственность по договору купли-продажи.

         7.2 Наниматель жилого помещения по договору коммерческого найма, имеющий стаж работы не менее 5 лет в организациях и на должностях, указанных в п.п.2,3 пункта 3,2  или стаж государственной, муниципальной службы, и приравненной к ней, не менее 5 лет, вправе приобрести в собственность занимаемое жилое помещение на следующих льготных условиях:

         7.2.1. Стоимость приобретаемого жилого помещения составляет 40% от рыночной

стоимости жилого помещения. За каждый год стажа сверх срока, указанного в настоящем

пункте, размер платежа уменьшается на 3%, но не менее чем до 10% от рыночной стоимости.

         7.2.2. Рассрочка выплаты выкупной стоимости жилого помещения распространяется на 70% стоимости приобретаемого жилого помещения и не может превышать:

- 10 (десяти) лет, для граждан, работающих в организациях и на должностях, указанных в

п.п. 2,3, или имеющих стаж государственной, муниципальной службы, и приравненной к ней, не менее 5 лет;

- 1 (одного) года, для иных граждан.

          7.3. Наниматель, не соответствующий условиям выкупа жилого помещения на льготных условиях, указанных в п. 6.2, может выкупить жилое помещение, предоставленное ему по договору коммерческого найма по полной рыночной стоимости с единовременной оплатой стоимости по договору купли-продажи.

           7.4. Рыночная стоимость жилых помещений, предоставляемых гражданам по договору купли-продажи, определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

8. Порядок предоставления жилого помещения по договору купли-продажи

         8.1. Для передачи занимаемого по договору коммерческого найма жилого помещения в собственность по договору купли-продажи, Наниматель предоставляет в Администрацию следующие документы:

         8.1.1 Личное заявление о предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи с согласием совершеннолетних членов семьи.

         8.1.2. Документы, удостоверяющие личность Нанимателя и членов его семьи,

представителя (паспорта, свидетельства о рождении детей, документы, подтверждающие

полномочия представителя).

          8.1.3. Документы о составе семьи Нанимателя (свидетельство о заключении брака

расторжении, свидетельство о рождении на детей).

          8.1.4. Справка отдела кадров, подтверждающая стаж работы в органах, организациях и на должностях, перечисленных в п.п 2, 3 пункта 3.2 настоящего Положения.

          8.1.5. Справка об отсутствии задолженности по договору коммерческого найма.

          8.1.6. Справка об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги.

          8.2. Заявление о выкупе жилого помещения рассматривается Администрацией в течение 30 (тридцати) дней, со дня регистрации письменного обращения Нанимателя, в установленном данным Положением порядке.

          8.3. При соответствии поданных документов требованиям настоящего Положения

документы рассматриваются на Комиссии.

          8.4. При положительном решении Комиссии о предоставлении жилого помещения по договору купли-продажи Администрация проводит оценку рыночной стоимости жилого помещения, в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и подготавливает проект постановления Администрации.

           8.5. Администрация уведомляет Нанимателя о проведенной оценке. В случае согласия Нанимателя с оценкой выкупаемого жилого помещения готовит проект постановления и договор купли-продажи жилого помещения.

           8.6. Договор купли-продажи жилого помещения от имени Наймодателя заключает

уполномоченное должностное лицо Администрации.

           8.7. Оплата стоимости жилого помещения производится Нанимателем после заключения договора купли-продажи в соответствии с условиями настоящего Положения.

           8.8. В случае заключения договора купли-продажи приобретаемого имущества в

рассрочку, Наниматель:

           8.8.1. Не позднее 10 (десяти) дней с момента заключения договора перечисляет в бюджет Лебяжьевского муниципального округа Курганской области области 30% от стоимости выкупаемого жилого помещения.

           8.8.2. Не позднее 10 (десятого) числа текущего месяца рассрочки перечисляет в бюджет ежемесячные платежи в соответствии с графиком платежей.

           8.8.3. Одновременно с ежемесячными платежами Наниматель уплачивает в бюджет

проценты на остаток задолженности, устанавливаемые в размере ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день заключения договора купли-продажи жилого помещения.

           8.8.4. В случае не перечисления платежей в сроки, предусмотренные графиком платежей, Наниматель уплачивает в бюджет пеню, устанавливаемую в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день невыполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

          8.8.5. В случае смерти покупателя, оплата выкупной стоимости жилого помещения

производится на тех же условиях одним из членов семьи Нанимателя в соответствии с

гражданским законодательством Российской Федерации.

           8.9. В случае заключения договора купли-продажи приобретаемого имущества без

рассрочки (единовременным платежом), Наниматель обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней после подписания договора купли-продажи перечислить стоимость приобретаемого имущества в бюджет Лебяжьевского муниципального округа.

            8.10. Права и обязанности Наймодателя и Нанимателя по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения данного договора определяются настоящим Положением и договором коммерческого найма.

             8.11. В случае смерти Нанимателя, который не воспользовался правом предоставления в собственность по договору купли-продажи занимаемого по договору коммерческого найма жилого помещения, за членами семьи Нанимателя сохраняется право предоставления в собственность по договору купли-продажи данного жилого помещения на условиях, которые существовали у Нанимателя на момент смерти, в том числе условия по стоимости выкупаемого жилого помещения и условия по рассрочке выплаты выкупной стоимости. В случае если один из членов семьи Нанимателя так же имеет стаж работы в организациях и на должностях, указанных в п.п. 2,3 пункта 3.2, или соответствующий стаж государственной, муниципальной службы, и приравненной к ней, при расчете стоимости приобретаемого жилого помещения соответствующий стаж работы Нанимателя и одного из члена семьи Нанимателя суммируется.

               8.12. Средства от продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда

коммерческого использования зачисляются в бюджет Лебяжьевского муниципального округа

